J Budouci kupni smlouva

o pievodu vlastnictvi jednotky
wzaviend podle § 1785 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sh., obéanského zdkoniku v platném znéni

kterou dile uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smiuvai strany;

MANE-INVEST, s.r.o.

se sidlem: Okrugni 2615, 370 01 Ceské Bud&jovice

IC: 63906571

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskjm scudem v (vZesk)'rch Budéjovicich, oddil C, vlozka 5696
bankova{ spojent: Obetbank AG, ¢fsle a¢tu: 70 00 00 81 78/8040
zastoupend Ing. Janem Nedvédem, jednatelem

jako prodiwvajici (ddle jen ,, budouc prodavajici®)

a

$JM

Adéla Jonasova

r.¢, 90622671315

tel. 606 648 918, adela jonasova90(gmaii.com

René Soudek
r.é 721214/5182
oba trvale bytem; Zizkova 176/19, 373 72 Lifov

jako kupujici (déle jen , budouci kupujici®)

1.
Preambule
1.1 Vzhledem k tomu, Ze

»  budouci prodivajici stavi bytovy dfim, ve kterém se bude nachdzet bytova jednotka projektové oznadena
jako Byt 6% , jejiz situacni nikres tvoii piflohu této Smlouvy na zikladé Gzemniho rozhodnuti, které
rovnéz tvoif pHlohu této smlouvy, a to na pozemlu p.¢. 3673/1, o vyméie 144 m?a p.C. 3673/2, o viméfe
68 m? 4 bude nejméné pod budovou, kterou jak dile vyplyvi, bude budouci prodivajici na ném stavét, vie
v katastralnim vzemi Ceské Bud&jovice 3, obec Ceské Budéjovice vlokalité B. Smetany (dile jako
nPozemek™);

>  na nové vydéleném Pozemku stavi budouci prodévajici jako stavebnik diim, ktery bude soudastl Pozemku
a zatim Gcelem vypracoval budouci prodéavajici dokumentaci a zajisti! stavebni povolent;

1

¥ kupujici md zijem v tomto domé koupit bytovou jednotku do spoleéného jméni manzeld;

se budouci kupujici a budoucd prodavajici dohodli na nasledyjicim:

IT.
Piedmeét smiouvy

2.7 Smluvni strany této smlouvy se zavazuji nzaviit za nize uvedenych podminek Kupni smlouvy, jejimz predmétem
bude pfevod bytové jednotky <. 6 s dispozici 2+kk o viméfe 56,3 m2 + komora 2,4 m?2 nachazejici se v 5.
nadzemnim podlazi budovy postavené na Pozemku a k nf pfisludejicich poditit na spolecnych castech budovy
postavené na Pozembku a na Pozemlku (ddle jako ,,Bytova jednotka®), vie pro katastralni Gzemi Ceslzé Budéjovice
3, obec Ceské Budéjovice, u katastrilniho @fadu pro Jihoesky kraj, katastralni pracoviité Ceské Budéjovice.
Situacni ndkres Bytové jednotky je piilohu &.1 této smlouvy. Jednotka bude vybavena ve standardnim provedeni,
které tvoH rovnés piflohu této smlouvy — prfleha &3,

111
Byiovi jednotka - rozsah a zpiisob pinéni
3.1 Bytova jednotka bude realizovina v souladu s rozhodnutim - stavebnim povolenim a v rozsahu specifikovaném
v piiloze — situaénim ndkresu. Plosnd vyméra jednotlivich prostor Bytové jednotky miiZe vykazovat pfiméfenou
odchylku od vymér uvedenych v piéloge &7 v rozsahu +/- 5%,




3.2 Souddsti plnéni Budouctho prodavajictho je zajistéai vyhotoveni revizl a povoleni a soullasi potfebnych ke
kompletn kolaudaci jednotlsy i zajiSténi kolaudace jednotky jako takové.

3.3 Budouci prodavajici se zavazuje provést vystavbu Bytové dle této smlouvy nejpozdéji do 28.2.2018.
3.4 Budoud kapujici i budouci prodivajici se zavazuji uzaviit kupni smiowvu nejpozdéji do 31. 3. 2018

3.5 Budoudf prodivajici se zavazuje, 2e v okamZiku uzaviend kupni smlouvy bude Bytové jednotka prosta pravnich
vad, vyjma pﬁpadného zastavniho priva ve prospéch uvérnjicl banky kupujicihe.
, :

3.6 K vlastnictvi Bytové jednotky bude pathit pishuéng spoluvlastnicky podil na spoleénych Eastech budovy stojici na
Pozemku, Spoluvlasmick)'f podil na Pozemku.

Iv.
Uzavieni kupni smlouvy

4.1 Kazdi ze smluvnich stran je opravaéna ucinit druhé smluvni strané pisemnoun vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy
{ddle jen jako » Vyzva®). Pfﬂoh}ou Vyzvy mt}si byt 3.(slovyz til) paré Kupnich smluy podepsanych Smluvni
stranou &nicl Vizvu, kdyZ podpisy alespos na jedné z nich musi byt dfedné ovéfeny.

4.2 Vyzvana smiuvid strana je povivl.ma d? 15 ka%endﬁfm'ch dnt ode dne cvic.Jruéeni V j'fzxr)f:v 6] uvzavf:ft Kupni sm.l(?uvu
tj. podepsat viechny 3 (slovy: ti) paré Kupni ‘smlouvér, % toh? alespon jedno paré SVMCVdne ovéfenym podpisem a
zaroven (i) 2 (slovy: dve)y z t‘dkt? pode;:ps:w.n).rch paré Kupnd smlouvy bud’ osobné pfedat anebo zaslat formou
doporudené zésilky smluvnd strane, ktera ucinila Vizvu,

4.3 Pro Géely dorudovini plati, ze Vzva musi byt dorucena na dorucovaci adresu # je dorucena dnem, ktery z téchto
nastane difve: (i) den vyzvednuti doporucencho psani (Vizvy) na posté, (i) pitf pracovni den po odeslini
doporugené zisilky postou, {iti} osobni pfedani.

4.4 Kasd4 ze smluvnich stran je opravinéna Vyzvu ucinit poté, co bude spinéna posledni z téchto podminek:

% co hudoud prodavajici pfedloZi budoucimmu kupujicimu doklad o kladném kelaudacnim souhlasu (véetné
nabyti pravoi moci) budovy, ve kieré se rozestavénia Bytova jednotka bude nachdzet véetné koludace jejich
spoleén{zch prostot;

¥ prohlideni viastnfka v IKN
% co budouci kupujici zaplat zalohy na kupni cenu.

4.5 Kupn{ smlouva bude piipravena k podpisu budoucim prodivajicim se zapracovinim piisludnych relevantnich
ustanoveni této smlouvy, dile svych obchodnich a dodacich podminek a zvyklosti. Smluvai strany dohodly, Ze
tato smlouva zistane mezl nimi platnd i po podpisu , Kupni smlouvy® s vwjimkou téch zdvazlai jednotlivich
stran, kieré jsou podpisem SEupni smlouvy™ splnény.

V.
Uhrada a vypoiadani zilohy kupni ceny
5.1 Kupni cena za Bytovou jednotku je stanovena dohodou smluvnich stran ve vydl 2.490.000,- K& véemné DPH
v zakonné vyi (stovy: dva miliony étyfistadevadesit tisic korunceskych) a kupni cena bude splatnd takto:

a) 130.000,- K¢ se budoud kupujici zavazuje shradit z vlastnich zdroji do 5 dnf od podpisu této smlouvy jako
‘ " ’ - -’ ’ I
prvni zdlohu na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy.

b) 150.000, K¢ se budoucd kupujict zavazuje uhradit z vlastnich zdrojt do 10t dnfi od zaslini prohlddend
prodéavajiciho o dokonéeni vnitfnich omitek v jednotce

by 220.000,- K< se budouci kupujici zavazuje uhradit z vlastnich zdrojti do 30 dni od zipisu rozestavéné
jednotlky v Katastra nemovitosti na ufet uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

¢y 1.990.000,- K& se budoudd kupujici zavazuje uhradit z hypotecntho tvéru do 10 dni od piedloZeni
kolaudainiho souhlasu a ndvrhu Kupni smiouvy na Géet uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

52 V piipadé odstoupend budouciho kupujiciho od této smlouvy mé budouci prodivajicd privo pozadovat po
pudoucim kupujicim Ghradu smluvni pokutu ve vysi 10% stanovené kupni ceny (bez DPH) bytové jednotky.
Tuto smluvni pokutu mé pravo si zapoditat na prvni a druhou zdlohu zaplacenou podle odst. 5.1 této smlouvy.

53  Zaplacené zilohy budou zapocteny na kupni cenu.

54 V pf‘ip’ldé 3e budoud prodavajici nesplni véas svou povinnost podle ¢l. 3.4 a podle élinku 3.3, mi budouci
o ‘ ’ e v v oy .
lupugici pravo na smluvai pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodlend.

VI.

2




Odstoupeni od smlouvy
6.1. Budouci prodavajici je oprivnén od smlouvy odstoupit v ndsledujicich piipadech:

@ jesilize budouct kupujici neuzavie pies uéinénou pisemnoun Vyzvu budouciho prodivajicibo Kupmn smlouvu
ani v dodateéné Thistd 30 dati ode dne, kdy skonéf lhtta k uzavieni Kupni smlouvy, kterou stanowil budouci
kupujici ve Vizve;

(b) jestlize budoud kupujici bude v prodlent, i pies pisemné upozorméni, se zaplacenim jakékoliv zdlohy na kupni
cenu a/nebo doplatkem na kupni cenu dle ustanoveni ¢l. V. této smlouvy o vice nez patadct dni.

6.2. Jestlize budouci kapujici nevzavic pies ucinénou pisemnou vjzvu budoucihe prodivajiciho Kupni smlouva ani
v dodateéné lhiité 30 dn ode dne, kdy skonéi Ihiita k uzavieni Kupni smlouvy, kterou stanovil budouci kupujici
ve Vyavé a/nebo jestlize budoudi kupujici bude v prodleni, i pies pisemné upozornéni, se zaplacenim ziloh
a/nebo doplatku na kupnf cenu dle ustanoveni ¢l V. této smlouvy o vice nez patnict dud, je budoud kupujici
povinen zaplatit budoucimu prodavajicimmu smluvni pokutu ve vysi 10 % stanovené kupni ceny (bez DPLI.
Talkto stanovenou smluvni pokutu je oprivnén budouci prodavajici wspokojit {resp. si zapocitat na) = dosud
zaplacenych zdlohy na kupni cenu dle &l V. této smlouvy. K takovému postupu déva budoucl kupujici budouci
prodavajici podpisem této smlouvy vislovny souhlas. Zalohy, popf. jeji cist po odectn zapoctu je budoud
prodévajici povinen vrati budouci kupujici do 15 dati po odstoupent.

6.3. Budoudi kupujici je oprivnén od smlouvy odstoupit, jestlize budouci prodivajici neuzavie Kupni smlouvu an
v dodateéné lhit¢ do 30.4.2018.

6.4 Jestlize budouci kupujicf z divodu podle odst. 6.3 odstoupi od smlouvy, je povinen budouci prodéivajici vratit
budoucimu kupujicimu na jeho Géet zaplacené zdlohy na kupni cenu a dale je budouci kupujici opravaca
pozadovat po budoucim prodivajicim vhradit smluvni pokuta ve vidi 10 % stanovené kupni ceny {(bez DPH).
Takto stanovenou smluvni pokutu je opravién budouci prodavajict uspokojit.

6.5. Udinnym odstoupenim smlouva zanikd a smluvni strany jsou povinny si navzijem vydat to, co podle této
smilouvy ziskaly. Odstoupenim nenf dotéeno privo smluvnich stran na zaplaceni sjednanych smluvnich pokut 4
ndhrady skody.

VIL
Dorucovani
8.1 Obé smluvni strany se vzdjemné dohodly, Ze veskeré privni ikony ¢inéné podle této Smlouvy v pisemné forme,
jakoz i daldi pisemnosti, mohou byt dorucoviny poStou, oscbné & za pouziti doméovatelskych sluzeb
poskytovanjch oprivaénymi osobami, vidy viak tak, aby bylo moné zajistit vykaz o doruceni pisemnost druhé
smuvni strané, popf. odepieni piijet.

8.2 Aniz by tim byly dotéeny dalsi prostfedky, kterfmi lze prokizat doruceni, mi se za to, Ze oznameni bylo fadné
dorudené:

(i} pfi dorucovini osobne:
- dnem faktického pfijeti cznimeni piijemcem; nebe
- dnem, v ném? bylo dorudeno osobé na pifjemcové adrese uréené k piebirin listovnich zdsitek;
nebo
- dnem, kdy bylo dorucovino osobé na pifjemcové adrese uréené k piebirini listovnich zdsilek a
tato osoba odmitla listovnd zasilku plevzit.
(i} piidormdovini poitou nebo za poufiti doricovatelskych shizeb poskytovanych oprivoénymi osobami:
- dnem pfedani listovni zdsilky pHjemci; nebo
- dnem, kdy pifjemce pii prvnim pokusn o doruéeni zisilku z jakychlkoli divodd nepieveal i
odmiil zasilku prevzit, a fo 1 piesto, Ze se v misté doruceni nezdrzoje, pokud byla na zasilce
uvedena adresa pro doracovini.
8.3 Smluyni strany se dohodly, e v piipadé zmény sidla, a tim i adresy pro dorucovini, budou pisemné informovat o
této slutednosti bez zbyteéného odkladu druhou smiuvni stranu. Adresami pro dorucovdni se pro ucely této
Smlouvy rozumi adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy.

VIIL
Zavéretna ustanoveni
9.1 Tato budouci kupni smlouva je vypracovina ve 3 vyhotovenich s platnosti osigindlu, picemz prodavajici a
kupujici a Gvérujici banka obdrz po jednom vyhotoveni.




9.2 Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpasobilé k pravaim kontm bez omezeni, Ze st (uto smlouvu pied jejim
podpisem piecetly a s jejim obsahem souhlasi, Ze byla uzaviena po vzijemném projednani padle jefich svobodné
a pravé vile, vazné a stozumitelnd, nikoliv v dsni ¢l za napadné nevihodnych podminek pro jednu ze stran a na
dfikaz toho piipojuji své viastnoruéni podpisy.

Priloha: &1 situaind ndkres jodiiotey ... '
& 2 digeneni rozhodnmtt _'
& 3 standardpi provedent jedyotiy

V Ceskfch Budéjovic.fch:dné 25.9.2017

Adéla Joni$ovd, René Soucek

budouei kupujic




